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Chiquinquira, 02 de junio del 2023.

INFORME TECNICO DE PREDIACION BAJO LA CONSERVACION CATASTRAL
Predio ubicado en la direccion K 7 34 36 44

1. ESTUDIO INICIAL

1.1. Informacién existente en la base catastral

IDENTIFICACION DEL INMUEBLE.
Numero Predial
Nombre del predio. Matricula. Nacional.
K7 34 36 44 072-26183 151760101000000010
001000000000
Propietario. Identificacion ; Area
MARIA ESMILDA del propietario Nomenclatura. Area de Terreno. Construida
SALGADO 21054404 ’ K7 34 36 44 594 m? 60 m? ’
ROJAS
Informacién adicional del inmueble.
Informacién cartografica.
El predio objeto de solicitud Condicién del predio. Informacioén Juridica.
cuenta con formacion . Predio formal. No presenta inconsistencia.
cartografica.
Areas del inmueble.
Segun escritura Segun VUR Segun SIG
584 584 594

1.2. Estudio informacion juridica

Se trata de un predio urbano que se encuentra en condicién de No propiedad horizontal
identificado con matricula inmobiliaria 072-26183 y Numero Predial Nacional-NPN
151760101000000010001000000000, el predio mencionado anteriormente es objeto de division, su
actual propietaria segun la escritura 0689 del 21 de abril del 2022 de la notaria primera del circulo
de Chiquinquira, es: MARIA ESMILDA SALGADO DE ROJAS.

En la escritura No. 0689 del 21 de abril del 2022 de la notaria primera de Chiquinquira realizan una
segregacion de 2 unidades, la cual se realizara en el siguiente informe.

1.2.1.Linderos

Los linderos segun la escritura publica No. 0689 del 21 de abril del 2022 de la notaria primera
del circulo de Chiquinquira son los siguientes:
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“Partiendo del mojon demarcado en el plano con el nimero veintisiete (27), se sigue en la linea
recta en direccion N.E. lindando con la avenida JULIO SALAZAR, en distancia aproximada de
catorce metros (14.00 Mts.) hasta encontrar el mojén numero veintiocho (28), se vuelve en
derecha en linea recta en distancia aproximada de treinta y un metros setenta centimetros
(31.70 Mts.), hasta encontrar en mojoén numero ochenta y cinco (85); se vuelve en derecha en
linea recta en distancia aproximada de treinta y un metros cuarenta y tres centimetros (33.43
Mts.) hasta encontrar en mojon numero setenta y cinco (75); se vuelve a la derecha en linea
recta en distancia aproximada de veinticinco metros (25.00 Mts.), hasta encontrar un mojén
numero veintisiete (27), punto de partida y encierra”

1.3. Descripcion del predio

El predio objeto de solicitud, identificado en el item 1.1., cuenta con informacién cartografica en la
base catastral, adicional se debe realizar la segregaciéon de las 2 unidades, del cual se aporta
plano.

2. DESCRIPCION DEL TRAMITE —Mutacién segunda clase-

Conforme a lo anterior y teniendo en cuenta la solicitud aportada por el usuario, se concluye que el
tramite que procede es el correspondiente a: Segregacion.

Descripcion tramite:
El cual corresponde a una mutacion catastral de tipo: Segunda clase.

Tipo de Visita: Directa.
3. VISITA RECONOCIMIENTO PREDIAL

La visita de reconocimiento predial, es llevada a cabo el dia 01 de junio del 2023, en la cual se
visita el predio objeto de solicitud con el fin de conocer la informacion fisica del predio existente en
campo, de la misma se extrae la informacion necesaria que puede ser consultada en la plantilla de
anexos de reconocimiento por cada unidad que se va a segregar:

Anexo 1: Ficha de reconocimiento

Anexo 2: Croquis
Anexo 3: Anexo Fotografico

3.1. Insumos adicionales
No aplica.

4. DESCRIPCION GENERAL Y ESTADO DEL INMUEBLE

Resultado del analisis inicial del predio junto con la visita de reconocimiento predial, que permite
conocer la realidad fisica del predio y teniendo en cuenta los insumos adicionales, se concluye que,
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es procedente la segregacion de las 2 unidades, las cuales estan identificadas en la oficina de
instrumentos publicos con las siguientes matriculas inmobiliarias:

UNIDAD 1: 072- 98254
UNIDAD 2: 072- 98255

NUMEROS PREDIALES GENERADOS A PARTIR DEL TRAMITE

MNFEM

[ Mo, O72-26183
2331321312312 J

DOwision hatenal
Ep 3355 notaria 4
de Villavicenci

Nota 1: Los predios sombreados en azul serdn objeto de inscripcion segun la
siguiente tabla:

Matricula NPN Titulo

Division material Escritura

072-98254 151760101000000010026000000000 | publica No. 0689 de 2022 de la

notaria primera de Chiquinquira
Divisidn material Escritura

072-98255 151760101000000010027000000000 | publica No. 0689 de 2022 de la

notaria primera de Chiquinquira

5. DESCRIPCION DE AREAS Y LINDEROS RESULTANTES

5.1. Areas de lote

. - - -
. Area'de Iote_ (m’) Area de lote (m?) Area de lote (m?)
Matricula Segun Escritura .
e Segun VUR En base catastral
Publica
072-98254 284 284 284
072-98255 300 300 300
5.2. Areas construidas
Matricula Unidad Constructiva Area de construccion (m?)
072-98254 Unidad A 106,26
072-98254 Unidad B 80,5
072-98255 Unidad A 29,37
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5.3. Conclusion de areas

e Para el predio identificado con la matricula inmobiliaria No. 072-98254 el area de terreno
objeto de inscripcidn catastral sera el area segun titulo de dominio, la cual por tradicion y
verificacién en la visita técnica corresponde con el area del bien inmueble y es de 284 m?.
El area construida sera tomada conforme a la visita técnica realizada, la cual es 186,76 m?2.

Para el predio identificado con la matricula inmobiliaria No. 072-98255 el area de terreno

objeto de inscripcidn catastral sera el area segun titulo de dominio, la cual por tradicion y
verificacién en la visita técnica corresponde con el area del bien inmueble y es de 300 m?.
El area construida sera tomada conforme a la visita técnica realizada, la cual es 29,37 m?.

6. OBSERVACIONES COMPONENTE ECONOMICO.

Para la liquidacién de avallo catastral, se tienen en cuenta las tablas de liquidacién emitidas por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC afio 2023. Adicionalmente, se tendra en cuenta el
insumo aportado por el profesional en reconocimiento.

Es importante resaltar que se calcula el valor para el avalio del afio 2022 teniendo en cuenta el
incremento realizado por el Gobierno Nacional.

Se realiza la incorporacion en la base catastral segun la fecha de la anotacién que referencia la

segregacion en el folio de matricula inmobiliaria matriz, la cual es el 04 de mayo del 2022.

Se tiene en cuenta los siguientes puntajes y usos para las construcciones:

Matricula inmobiliaria 072- 98254, para la unidad A su puntaje de (53) con uso residencial (01) y
para la unidad B su puntaje es (35) con uso residencial (01).

Matricula inmobiliaria 072- 98255, para la unidad A su puntaje de (30) con uso residencial (01).

072-98254 (2023)
. ‘ A 2 Valor asignado
Tipo de Item | Area (m?) > Valor Total
($/m?)
Terreno 1 284 $ 104.381,58 | $ 29.644.368,02
Unidad A 106,26 $ 381.309,60 | $ 40.517.957,72
Unidad B 80,5 $ 209.938,54 | $ 16.900.052,55
Valor Total $ 87.062.379,29
Valor Total $ 87.062.000
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072-98254 (2022)
. : A 2 Valor asignado
Tipo de Item Area (m?) ($/m?) Valor Total
Terreno 1 284 $ 100.068,62 | $28.419.488,08
Unidad A 106,26 $ 365.554,21 | $38.843.790,35
Unidad B 80,5 $ 201.264,06 | $16.201.756,83
Valor Total $ 83.465.035,26
Valor Total $ 83.465.000

072-98255 (2023)
T'i'f:,: | Area(m?) Valori$alil192])nado Valor Total
Terreno 1 300 $ 104.381,58 | $ 31.314.473,26
Unidad A 29 37 $ 93.871,87 | $ 2.757.016,68
Valor Total $ 34.071.489,94
Valor Total $ 34.071.000,00
072-98255 (2022)
i 1 A 2 | Valor asignado
Tipo de ltem Area (m?) ($/m?) Valor Total
Terreno 1 300 $ 100.068,62 | $30.020.586,00
Unidad A 29 37 $ 89.993,16 | $ 2.643.099,11
Valor Total $ 32.663.685,11
Valor Total $ 32.664.000,00

7. OBSERVACIONES PARA COMPONENTE JURIDICO.

FUNDAMENTO FACTICO

Que, la sefiora MARIA ESMILDA SALGADO DE ROJAS identificada con cédula de ciudadania
21.054.404, adquirié el dominio pleno mediante la escritura publica No. 2644 del 2018 de la notaria
primera de Chiquinquira.

Que la sefiora MARIA ESMILDA SALGADO DE ROJAS identificada con cédula de ciudadania
21.054.404, actuando como propietaria del predio, mediante oficio radicado bajo consecutivo
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20235110000026 de fecha del 11/05/2023, present6 solicitud de segregacion, del inmueble ubicado
en el municipio de Chiquinquira del departamento del Boyaca, registrado bajo Folio de Matricula
Inmobiliaria 072 - 26183 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Chiquinquira e
identificado con el Numero Predial Nacional 151760101000000010001000000000, adjuntando los
siguientes documentos. i) Solicitud; ii) Poder; iii) Escritura publica No. 0689 del 2022 de la notaria
primera de Chiquinquira; iv) Certificado de tradicion vy libertad del folio de matricula 072-26183
impreso el dia 14 de febrero de 2023; v) Certificado de tradicion y libertad del folio de matricula
072-98254 impreso el dia 14 de febrero de 2023; vi) Certificado de tradicién y libertad del folio de
matricula 072-98255 impreso el dia 14 de febrero de 2023.

Que, evaluada la documentacion descrita en el parrafo anterior, y teniendo en cuenta la visita de
reconocimiento efectuada el dia 1 de junio de 2023, se concluye que es procedente la segregacion.

INFORMACION CANCELA
NPN 151760101000000010001000000000
NPN ANTIGUO 15176010100010001000
MATRICULA
INMOBILIARIA 072-26183
NOMENCLATURA K7 3436 44
DESTINO ECONOMICO HABITACIONAL
PROPIETARIO 1 MARIA ESMILDA SALGADO ROJAS
TIPO IDENTIFICACION cC
NUMERO ,
IDENTIFICACION 21054404
AREA DE TERRENO m? 594
AREA CONSTRUIDA m? 60
AVALUO VIGENCIA 2022
$ 64.841.000
(DECRETO 1891 DE 2021)
AVALUO VIGENCIA 2023 $ 67.636.000
(DECRETO 2653 DE 2022)
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INFORMACION INSCRIBE
NPN 151760101000000010026000000000
NPN ANTIGUO 15176010100010026000
MATRICULA
INMOBILIARIA 072-98254
NOMENCLATURA LOTE N. 1 CARRERA 7 N. 34-32-38-44
DESTINO ECONOMICO HABITACIONAL
PROPIETARIO 1 MARIA ESMILDA SALGADO ROJAS
TIPO IDENTIFICACION
PROPIETARIO 1 CcC
NUMERO IDENTIFICACION
PROPIETARIO 1 21054404
AREA DE TERRENO m? 284
AREA CONSTRUIDA m? 186,76
AVALUO VIGENCIA 2022 $ 83.465.000
(DECRETO 1891 DE 2021)
AVALUO VIGENCIA 2023 $ 87.062.000
(DECRETO 2653 DE 2022)
INFORMACION INSCRIBE
NPN 151760101000000010027000000000
NPN ANTIGUO 15176010100010027000
MATRICULA
INMOBILIARIA 072-98255
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NOMENCLATURA LOTE N. 2 CALLE 35 N. 6-89
DESTINO ECONOMICO HABITACIONAL
PROPIETARIO 1 MARIA ESMILDA SALGADO ROJAS
TIPO IDENTIFICACION
PROPIETARIO 1 CcC
NUMERO IDENTIFICACION
PROPIETARIO 1 21054404
AREA DE TERRENO m? 300
AREA CONSTRUIDA m? 29,37
AVALUO VIGENCIA 2022 $ 32.664.000,00
(DECRETO 1891 DE 2021)
AVALUO VIGENCIA 2023 $ 34.071.000,00
(DECRETO 2653 DE 2022)
8. Observaciones generales adicionales.
No aplica.
NOMBRES Y APELLIDOS CARGO FIRMA
V.B:
Revis6: Juan Camilo Segura | Coordinador técnico
Sandoval catastral Aﬁ@ﬂflﬂ
Proyect6: Cristian Pefiaranda Profesional Catastral ~
= —
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